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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ                                                       ГРЫЗЛОВСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ                              

 ДОЛГОРУКОВСКОГО  МУНИЦИПАЛЬНОГО  РАЙОНА 

ЛИПЕЦКОЙ ОБЛАСТИ
Двадцатая сессия V созыва

                                                  Р Е Ш Е Н И Е

    16.03.2017 г.                          с. Грызлово                                    №  67-рс
О внесении изменений в  Правила землепользования

и застройки сельского поселения Грызловский
 сельсовет Долгоруковского муниципального

 района Липецкой области     
         Рассмотрев проект изменений в  Правила  землепользования и застройки сельского поселения Грызловский  сельсовет Долгоруковского муниципального района Липецкой области, учитывая  рекомендации публичных слушаний от 14.03.2017 г., руководствуясь  Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным Кодексом от 29.12.2004 г. №190-ФЗ, в целях создания условий для устойчивого развития сельского поселения, Совет депутатов сельского поселения Грызловский  сельсовет 

РЕШИЛ:                                                                                                         

1. Утвердить изменения в Правила землепользования и застройки сельского поселения Гызловский сельсовет Долгоруковского муниципального района Липецкой области от 07.12.2012 г. № 74-рс (с изм.  от 07.07.2016 № 36-рс, от 01.11.2016 г. № 46-рс).

       2. Направить указанный нормативный правовой акт главе сельского            поселения Грызловский сельсовет для подписания и официального  обнародования. 

      3. Настоящее решение вступает в силу со дня его принятия.

Председатель Совета депутатов

сельского поселения Грызловский сельсовет                И.В.Малютин                          

ИЗМЕНЕНИЯ 

в Правила землепользования и застройки сельского поселения ГРЫЗЛОВский сельсовет Долгоруковского муниципального района Липецкой области


В соответствии со статьями 40 и 41 ЗК РФ собственники, землепользователи, землевладельцы и арендаторы земельных участков имеют право возводить жилые, производственные, культурно-бытовые и иные здания, строения, сооружения в соответствии с целевым назначением земельного участка и его разрешенным использованием с соблюдением требований градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.


Согласно п. 2 ст. 7 ЗК РФ земли используются в соответствии с  установленным для них целевым назначением. Правовой режим земель определяется исходя из их принадлежности к той или иной категории и разрешенного использования в соответствии с зонированием территорий, общие принципы и порядок проведения которого устанавливаются федеральными законами и требованиями специальных федеральных законов. 


В соответствии с п.1, п.2 ст. 83 ЗК РФ землями населенных пунктов признаются земли, используемые и предназначенные для застройки и развития населенных пунктов.


Порядок использования земель поселений определяется в соответствии с зонированием их территорий. Территория поселения в пределах административных границ делится на территориальные зоны. Документы зонирования территорий утверждаются и изменяются нормативными правовыми актами местного самоуправления (правилами землепользования и застройки).


Согласно п. 2 ст. 85 ЗК РФ границы территориальных зон должны отвечать требованиям принадлежности каждого земельного участка только к одной зоне.


Правилами землепользования и застройки устанавливается градостроительный регламент для каждой территориальной зоны индивидуально, с учетом особенностей ее расположения и развития, а также возможности территориального сочетания различных видов использования земельных участков (жилого, общественно-делового, производственного, рекреационного и иных видов использования земельных участков).


Для земельных участков, расположенных в границах одной территориальной зоны, устанавливается единый градостроительный регламент. Градостроительный регламент территориальной зоны определяет основу правового режима земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации зданий, строений, сооружений.


Таким образом, принятие правил землепользования и застройки, равно как и внесение в них изменений имеет для землепользователей важное значение, так как использование земельного участка должно осуществляться в соответствии с градостроительным регламентом.


В некоторых случаях отсутствие ряда целевых назначений в территориальных зонах существенно затрагивает права землепользователей, так как они не могут использовать земельный участок по планируемому целевому назначению.


Учитывая вышесказанное и руководствуясь ст. 35 ГрК РФ считаю необходимым внести следующие изменения в Правила землепользования и застройки сельского поселения Грызловский сельсовет Долгоруковского муниципального района Липецкой области:

1. Внести в часть  III. «Градостроительные регламенты», раздел 8 «Градостроительные регламенты о видах использования территории» статью 8.4 «Жилые зоны» изменения, изложив ее в новой редакции:
Статья 8.4. Жилые зоны
Индекс зоны Ж1

Индивидуальная застройка
	№ 
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	1
	Основные виды разрешенного использования
	- Жилая усадебная застройка

- Ведение личного подсобного хозяйства и огородничества

-  Основной тип дома: одно-, двух-, четырех-квартирный.
- Возможно    применение    блокированных    домов    (до    10    квартир)    с приквартирными участками при каждой квартире.

 - Объекты образования и дошкольного воспитания 

- Объекты торговли и бытового обслуживания до 50 кв. м. общей площади.

	2
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	- Гаражи индивидуальных машин, встроенные или отдельно стоящие, открытые стоянки, но не более, чем два транспортных средства на один земельный участок, 

- Детские игровые площадки, площадки для отдыха взрослого населения 

- Хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы 

- Сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи)

- Пункты первой медицинской помощи, объекты торгово-бытового назначения повседневного обслуживания

 - Сады, огороды. 

- Бани, сауны при условии канализования стоков.

	3
	Условно разрешенные виды использования
	- Временные павильоны розничной торговли* 

- Объекты индивидуальной трудовой деятельности*

	4
	Арихтектурно-строительные требования
	Параметры застройки для жилых домов:
Минимальные размеры земельных участков: для индивидуального жилищного строительства – 0,05га, для ведения личного подсобного хозяйства – 0,05га

Максимальные размеры земельных участков: для индивидуального жилищного строительства – 0,15га, для ведения личного подсобного хозяйства – 1,5га

Предельное   количество   этажей   для   основных   строений   -   до   3-х включительно; 

- Для всех вспомогательных строений количество этажей - 1 (высота 3,5 м); 

- Линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть единообразной; 

-Одно-двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на Зм.

Расстояние от хозяйственных построек до красной линии улиц и проездов должно быть не менее 5 м. 

В условиях сложившейся застройки допускается размещение жилых домов по красной линии. 

До границы соседнего земельного участка расстояния должны быть не менее:

 - от усадебного, одно-двухквартирного и блокированного дома - 3 м; 

- от постройки для содержания мелкого скота и птицы -4 м;

- от других построек (байй, гаражи- 1 м);

- от стволов высокорослых деревьев -4 м,

- среднерослых -2 м; от кустарников - 1 м;
Максимальный процент застройки: 60% от площади участка,
Параметры застройки для общественных зданий:

Минимальная площадь участка – 600 кв.м.

Максимальная площадь участка – 10000кв.м.

Максимальное количество этажей – 3 этажа

Максимальная высота – 14 м

Минимальный отступ от границ земельного участка (кроме передней стороны – 5м) в целях определения мест допустимого размещения объекта – 1,0м
-   В    существующих   кварталах   застройки,    в   условиях   реконструкции, строительные   допускаются      (на     участке)      строительные      изменения      в      пределах требования   противопожарных   требований   и   санитарных   норм,   и   в   соответствии   с градостроительным планом земельного участка

 -   Минимальные   противопожарные   расстояния   (табл.   1,   прил.   1   СНиП 2.07.01-89*)   могут   быть   сокращены   при   соблюдении   норм   инсоляции, освещенности и если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат, кухонь) из окна в окно. 

-   При   проведении   строительства   строгое   соблюдение   красных   линий, определяющих границы улиц. 
- Строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны   соответствовать   требованиям,   установленным   в   разрешении   на строительство и утвержденному градостроительному плану

- От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и  прочих строений   в   районах   малоэтажной   застройки   расстояние   от  окон   жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее 6 м; а расстояние до сарая для скота и птицы — не менее 15 м. Хозяйственные постройки следует размещать от границ участка на расстоянии не менее 1 м. При   возведении   на   участке   хозяйственных   построек,   располагаемых   на расстоянии   1   м   от   границы   соседнего   участка,   следует   скат   крыши ориентировать на свой участок. 
- Содержание скота и птицы допускается на участках площадью не менее 0,1   гектара.  Состав  и  площади  хозяйственных  построек  и  построек  для индивидуальной   трудовой   деятельности   принимаются   в   соответствии   с градостроительным планом земельного участка. 
- Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках   по   взаимному   согласию   домовладельцев   с   учетом   требований, приведенных в приложении СНиП 2.07.01-89*.
 - Вспомогательные строения, за исключением гаражей, располагать со стороны улиц не допускается.
 -  Иные  параметры - в  соответствии  со  СНиП  31-02-2001   «Дома жилые одноквартирные» 
-    Ограждение    земельных    участков    со    стороны    улиц    должно    быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с  обеих  сторон  улицы.   Материал  ограждения,   его  высота должны  быть согласованы   с   отделом   по   архитектуре   и   градостроительству   сельского поселения 
-   По   меже  земельных  участков   рекомендуется   устанавливать   не   глухие ограждения (с применением сетки-рабицы, ячеистых сварных металлических сеток, деревянных решетчатых конструкций с площадью просвета не менее 50% от площади забора). 
-    Установка    по    меже    глухих    ограждений    с    применением    кирпича, асбоцементных листов, пиломатериалов и т.п. - при их высоте не более 0,75 м (с наращиванием их до предельной высоты неглухими конструкциями). Высота ограждений не более 2,2 м. 
- Архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;
 - При размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СНиП 2.07.01-89*, ВСН 62-91, СП 30-102-99

- Участки для ведения личного подсобного хозяйства могут выделяться как на территориях примыкающих к жилой зоне, так и вне жилой зоны – в зоне сельскохозяйственного использования.

Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:

- Минимальная площадь участка – 4 кв.м.

- Максимальная высота объектов– 80 м

-Минимальный отступ от границ земельного в целях определения мест допустимого размещения объекта – 0,5м

Максимальный процент застройки – 80%



	5
	Санитарно-гигиенические и экологические требования
	 -   Водоснабжение   следует   производить   от   централизованных   систем   в соответствии со СНиП 2.04.02; 

-   Подключение   к   централизованной   системе   канализации   или   местное канализование;

 - Санитарная очистка территории; 

- Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов – 

Мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 25 метров. 

- На жилых территориях, расположенных в границах санитарно-защитных зон, действуют    дополнительные     регламенты     зон     с     особыми    условиями использования в соответствии со статьей 9.2.

	6
	Защита от опасных природных процессов
	- Проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод.

 - Мониторинг уровня положения грунтовых вод; 

- Проведение дренажных работ с предварительным инженерно-строительным обоснованием по улицам с высоким уровнем грунтовых вод. В зависимости от результатов расчета дренажная сеть должна принимать формы общей или локальной защиты.

 - На территориях с высоким уровнем стояния грунтовых вод соблюдение требований дополнительных регламентов в соответствии со ст. 9.1 настоящих Правил. 

- Расстояние между проектируемой линией жилой застройкой и ближайшим краем лесного массива следует принимать не менее 15 м


*  Объекты  указанных видов  использования  могут размещаться  только  на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования.

Индекс зоны Ж2

Малоэтажная застройка

	№ 
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	1
	Основные виды разрешенного использования
	- Многоквартирные жилые дома блокированного и секционного типа не выше 2-4-х этажей (в исключительных случаях до 5 этажей)

- Объекты образования и дошкольного воспитания*

- Объекты медицинского обслуживания*

- Предприятия торговли и общественного питания*

- Предприятия бытового обслуживания*

- Клубные помещения* 

- Почта, телеграф, телефон*

- Отделение Сбербанка*.

	2
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	- Зеленые насаждения 

- Площадки для хозяйственных целей использования

- Автостоянки и гаражи для индивидуальных легковых автомобилей 

- Объекты пожарной охраны* 

- Религиозные объекты*

	3
	Условно разрешенные виды использования
	- Отделения, участковые пункты милиции* 

- Павильоны и киоски временной розничной торговли* 

- АЗС*

 - Амбулаторно-поликлинические отделения общей площадью не более 660 м2 

- Парковки перед объектами обслуживания

	4
	Арихтектурно-строительные требования
	Параметры застройки для блокированных жилых домов:

Минимальные размеры земельных участков:  0,05га, 
Максимальные размеры земельных участков: 0,5га, 
Предельное   количество   этажей   для   основных   строений   -   до   3-х включительно;
Максимальная высота – 16м
 Для всех вспомогательных строений количество этажей - 1 (высота 3,5 м); 

Максимальный процент застройки: 60% от площади участка
Минимальный отступ от границ земельного участка (кроме передней стороны – 5м) в целях определения мест допустимого размещения объекта – 1,0м
Для многоквартирных жилых домов 2-5 этажей:

Минимальные размеры земельных участков:  0,01га, 

Максимальные размеры земельных участков: 0,5га, 

Предельное   количество   этажей   для   основных   строений   -   от 2-х до   5-ти включительно;

Максимальная высота – 24м

 Максимальный процент застройки: 50% от площади участка

Минимальный отступ от границ земельного участка (кроме передней стороны – 5м) в целях определения мест допустимого размещения объекта – 1,0м
Параметры застройки для нежилых зданий:

Минимальные размеры земельных участков:  250кв.м., 

Максимальные размеры земельных участков: 0,5га, 

Предельное   количество   этажей   для   основных   строений   -   до   3-х включительно;

Максимальная высота – 15м

 Максимальный процент застройки: 70% от площади участка

Минимальный отступ от границ земельного участка (кроме передней стороны – 5м) в целях определения мест допустимого размещения объекта – 1,0м
Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:

- Минимальная площадь участка – 4 кв.м.

- Максимальная высота объектов– 80 м

-Минимальный отступ от границ земельного в целях определения мест допустимого размещения объекта – 0,5м

Максимальный процент застройки – 80%

 - Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило,  с  отступом  от красных линий.  По  красной  линии допускается размещать жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения 

- Предприятия    обслуживания,    разрешенные    «по    праву    застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий   обслуживания   размещаются   со   стороны   улицы,   и   имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта.

-Планировочное    решение     застройки    должно     обеспечивать    проезд автотранспорта ко  всем  зданиям  и  сооружениям,  в  том  числе  к домам, расположенным на приквартирных участках

- Расстояние между домами внутри квартала (группы домов) принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности и нормами инсоляции
- Отделка фасадов зданий долговечными высококачественными материалами

- Создание выразительной застройки, художественно-декоративных элементов малых    архитектурных    форм,    покрытие    дорог    и    тротуаров    должны осуществляться   с   применением   долговечных   материалов,   допускающих механическую чистку, уборку в процессе эксплуатации 

- для жителей многоквартирных домов хозяйственные постройки для скота и птицы могут выделяться за пределами жилых образований. 

- Иные параметры - в соответствии со СНиП 31-01-2003 «Здания жилые многоквартирные».

	5
	Санитарно-гигиенические и экологические требования
	- Площадь озелененных территорий жилых кварталов не менее 6 кв. м/чел.              - Санитарная очистка территории 

	6
	Защита от опасных природных процессов
	- Мониторинг уровня положения грунтовых вод

- Организация поверхностного стока 

-Проведение   предварительных   инженерно-геологических   изысканий    в условиях нового строительства

-На территориях с высоким уровнем стояния грунтовых вод соблюдение требований    дополнительных    регламентов    зон    с    особыми    условиями использования в соответствии со ст. 9.1 настоящих Правил. 

-Расстояние между проектируемой линией жилой застройкой и ближайшим краем лесного массива следует принимать не менее 30 м



* Объекты  указанных  видов   использования   могут  размещаться  только   на  земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования.
Индекс зоны Ж3

Объекты образования и дошкольного воспитания

	№ 
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	1
	Основные виды разрешенного использования
	- Объекты образования и дошкольного воспитания* 

- Учреждения медицинского обслуживания*

- Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания*

- Зеленые насаждения

	2
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	- Клубные помещения, спортзалы*

- Площадки для хозяйственных целей 

- Объекты пожарной охраны

	3
	Условно разрешенные виды использования
	- Парковки перед объектами обслуживания виды использования       

- Спортивные площадки и спортсооружения*

	4
	Арихтектурно-строительные требования
	Минимальные размеры земельных участков:  0,1га, 

Максимальные размеры земельных участков: 1,0га, 

Предельное   количество   этажей   для   основных   строений   -   до   3-х включительно;

Максимальная высота – 18м

 Для всех вспомогательных строений количество этажей - 1 (высота 3,5 м); 

Максимальный процент застройки: 50% от площади участка

- Расстояние до границ участков детских дошкольных учреждений, игровых  площадок, озелененных площадок - не менее 50 м, но не более 100 м. 

- Отделка фасадов зданий долговечными высококачественными материалами

-  Архитектурно-планировочная  структура должна быть  увязана по  своим размерам   и   пропорциям   со   сложившейся   застройкой   и   нести   черты преемственности развития сельского поселения 

- Создание выразительной застройки, художественно-декоративных элементов малых    архитектурных    форм,    покрытие    дорог    и    тротуаров    должны осуществляться   с   применением   долговечных   материалов,   допускающих механическую чистку, уборку в процессе эксплуатации.
Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:

- Минимальная площадь участка – 4 кв.м.

- Максимальная высота объектов– 80 м

-Минимальный отступ от границ земельного в целях определения мест допустимого размещения объекта – 0,5м

Максимальный процент застройки – 80%

	5
	Санитарно-гигиенические и экологические требования
	- Площадь озелененных территорий согласно норм проектирования 

- Санитарная очистка территории экологические требования

	6
	Защита от опасных природных процессов
	- Мониторинг уровня положения грунтовых вод в целях исключения случаев подтопления 

- Устройство ливневой канализации с организацией поверхностного стока



* Объекты   указанных   видов   использования   могут   размещаться   только   на  земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования.
